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Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis

P&c Jisu pasiitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma — Noliktavas (kadastra apz. 01000970142005), kas
atrodas Riga, Bekergravja iela 3, novertesanu.
Masu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josSiem faktoriem uz vertéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinaju$i, ka nekustama ipaSuma - noliktavas (kadastra apz.
01000970142005), kas atrodas Riga, Bekergravja iela 3, 2025. gada 16. decembr, vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos ir noteikta:

17 600EUR (septinpadsmit tiikstos$i sesi simti eiro).
Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu véertéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Terminu ,,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Td var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosSana iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipasuma vertibu. Notikumi vai darifjumi, kas notikusi
pEc novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vert€jums ir izmantojams p&c darba uzdevuma un mérka pasiititdjam, un nav
izmantojams citam vajadzibam bez saskanoSanas ar SIA “Latvijas IpaSumu vérteSanas biroju”. Vertgjums satur
kopsavilkuma slédzienu par veértejamo nekustamo ipaSumu, Tpasuma aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmgjoSiem
faktoriem, ka arT fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT més varam
sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa talruni 29101358.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verteé$anas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais 1pasums — noliktava (kadastra apz. 01000970142005), kas
atrodas Riga, Bekergravja iela 3.

Objekta apsekoSanas un
vértéSanas datums

2025. gada 16. decembris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Ginters Hmelevskis.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardoSanas apstaklos

17 600EUR (septinpadsmit tikstosi sesi simti eiro).

IpaSumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu nav registrétas Zemesgramatas
datos.

SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”, reg.Nr. 40003192154, 24.09.2025. atbildé Nr.
1.17/2374 noradija, ka biive ar kadastra apzim&umu Nr. 0100 097 0142 005 (metala
noliktava) Valsts uznémuma “Rigas kugnieciba” Objekta mantas sastava nav privatizéta.
Atbilstosi Akciju sabiedribas "KREMERI", registracijas Nr. 40003044223 , 1995. gada
1.juonija vestulei Nr. 68, divi angari, katrs 450 kvm platiba, ir Akciju sabiedribas
"KREMERI", registracijas Nr. 40003044223, ipasums, jo biivéti saimnieciska karta par
Akciju  sabiedribas "KREMERI", registracijas Nr. 40003044223, lidzekliem.
Augstakmingtais apliecinats, atbildei pievienojot Akciju sabiedribas "KREMERI",
registracijas Nr. 40003044223 (pirms nosaukuma mainas — Upju kugniecibas kugu remonta
ripnica) 01.06.1995. vestules Nr. 68 kopiju. Mingtaja vestulé noradits sekojosais: VU “Rigas
kugnieciba” novertéjuma (apréekins Nr.28) uzraditie divi angari ar platibu 450 kvm katram,
tika baiveti saimnieciska karta par AS “UKKRR” lidzekliem 1990-1992g.g. un pienemti AS
“UKKRR” bilance 1992. g.3.oktobrT par summu 569214 LR. Tap&c nomas Iiguma no VU
“Rigas kugnieciba” nomatiem pamatlidzekliem $ie angari, protams, netika ieklauti ka AS
“UKKRR” ipaSums. Minéto apliecina ari tiesu izpilditajam iesniegtais AS “Krémeri”
pamatlidzeklu saraksts uz 2008. gada 31.decembri, kur saraksta Nr. 13 un Nr.14 punktos
noradits Angars Nr.l un Angars Nr.2. Tapat arl 27.04.2021. véstulé Rigas brivostas
parvaldei, reg. Nr. 90000512408 (ko pievienojusi Rigas brivostas parvalde, registracijas Nr.
90000512408, klat 10.09.2025. pazinojumam Nr. 1-07/958 par papildu informacijas
sniegSanu) Akciju sabiedriba "KREMERI", registracijas Nr. 40003044223, cita starpa
noradijusi, ka AS KREMERI piederosa €ka ar kadastra apzimg&jumu Nr. 0100 097 014 2005,
tiek izmantota AS KREMERI saimnieciskaja darbiba no briza, kad, saskana ar 12.06.1995.
gada starp bezpelnas organizaciju un valsts akciju sabiedribu “Privatizacijas agentiira”
(Sobrid SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor”) tika noslégts nomas pirkuma ligums
par Latvijas Republikai piedero$o valsts uzpémumu “Rigas kugnieciba” objekta Nr.2
atsavinaSanu, visa objekta Nr.2 nekustama un kustama manta tika nodota Akciju sabiedribai
“Upju un kugniecibas kugu remontu riipnica” (Sobrid AS KREMERI). IpaSumtiesibas
apliecina Nomas pirkuma Iiguma pielikuma Nr. 1 uzskaititais Privatiz€jamas valsts
uznémuma “Rigas kugnieciba” objekta Nr. 2 nekustamas un kustamas mantas saraksts péc
stavokla uz 1995. gada 1.jiniju. Nemot véra ta laika pamatlidzeklu un materialo uzskaisu
ipatnibas konkrétas €kas ir apvienotas vienveidigas grupas (skat. Metalnoliktavas ar
Nr.p.k.7). Minéta eka ir ieklauta art AS KREMERI iesniegtaja Biznesa plana. Atbilstosi
12.03.1996. gada Valsts zemes dienesta sastaditajai Namipasuma kartitei, uz zemes gabala
(Namipasuma) péc adreses Zila iela 3, Riga, grupa 97, grunts 91 atrodas AS “KREMERI”
piederosas celtnes, t.sk. celtne ar Nr.5 un literu Nr. 5 p&c plana “Noliktava”, metala sienu un
jumta materiala, kas atbilst pieskirtajai gruntij un pieskirtajam literam Nr.5 jeb pilnajam
kadastra apzZim&umam Nr. 01000970142005. Lidz ar to, nemot véra iepriek§ ming&to,
pamatojoties uz piedzingja Rigas brivostas parvalde, registracijas Nr. 90000512408,
10.09.2025. pazinojuma Nr. 1-07/958, noradito, SIA “Publisko aktivu parvalditajs
Possessor”, reg.Nr. 40003192154, 24.09.2025. atbildeé Nr. 1.17/2374 noradito, paSa
paradnieka Akciju sabiediiba "KREMERI", registracijas Nr. 40003044223, 27.04.2021
vestulg un 01.06.1995. vestule Nr. 68 noradito, Akciju sabiedriba "KREMERI", registracijas
Nr. 40003044223, pieder biive ar kadastra apzim&umu Nr. 0100 097 0142 005 (metala
noliktava).

Kadastra apz

01000970142005.

Eka/biive

Noliktava (kadastra apz. 01000970142005) ar platibu 405.3m?>.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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Zemesgabals

Nav Tpasuma.
Netiek ieklauts vert€jama objekta sastava.

Eka saistita ar Valstij piederoSu zemesgabalu (kadastra apz. 01000970142) ar
platibu 35741m>.

Eka saistita ar Valstij piederofu zemesgabalu (kadastra apz. 01000980051) ar
platibu 1844m>.

Izpetes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un Ipasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk. kreditsaisttbam un
komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu kav&jumiem. Tiek pienemts, ka
objekts ir brivs no nomas un patapinajuma ligumiem.

Vertejuma atskaites datums

2025.gada 16. decembris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids
un avoti

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Lémums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)

www.balticmaps.eu

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novértéjums.
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3. FOTOATTELI

Pieklusana. Fasade.

r

Fasade. Fasade.

Fasade.
asade Fasade.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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Fasade.

Jumts.

Tekstelpas. -
extelpas Iekstelpas.

Iekstelpas. '
estelpas Iekstelpas.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Eka novietota Rigas dala starp Ilguciemu un Bolderaju, Bekergravja iela 3. Apkartni veido komerciala
rakstura biives, neapbuvéti zemesgabali un Daugavas upe. Visi infrastruktiiras objekti ir novietoti Ilguciema

vai Bolderaja. Attalums lidz Rigas pils€tas centram ir ~9km.

4.2. Vértéjama ipasuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

Eka:

noliktava (kadastra apz. 01000970142005) ar
platibu 405.3m?.

Ekas ekspluatacijas uzsaks$ana Nav zinams
Ekas pienemsana ekspluatacija Nav zinams
stavu skaits eka 1
Argja apdare metali

pamati Dzel;sbetona, betona

bloki

arsienas Vieglbetona bloki/metali

parsegumi Metali

jumts Metali
ardurvis sledzamas
Fasades tehniskais stavoklis kopuma Nosaciti apmierinoss ar defektiem
Ekas kopgja platiba 405.3m? (VZD dati)
Komunikacijas: Par pieslégumiem nav informacijas
elektriba centralizéta

Tehniskais stavoklis ieksStelpas

Apmierinoss ar nolietojuma pazimém un
defektiem

Vertgjamais objekts ir metala angars. Apsekojot tika konstatets, ka vietam ir jumta un sana metalu defekti,
biitu nepieciesami to labojumi aizstajot trukstosas/bojatas metala loksnes ar jaunam, ka ar nepiecieSama

vartu maina vai labosana.

Planojums sastav no 1 telpas

Ekas izvietojums:

01000970142005

Adrese: Bekergravja iela 3,

Riga, LV-1007

/kadastra dati/

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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4.2.2.Zemes gabala raksturojums

Nav 1pasuma.

Netiek ieklauts veért€jama objekta sastava.

Eka saistita ar Valstij piedero$u zemesgabalu (kadastra apz. 01000970142) ar platibu 35741m?>.
Forma: daudzstiiris, Reljefs — Iidzens.

Eka saistita ar Valstij piedero$u zemesgabalu (kadastra apz. 01000980051) ar platibu 1844m>.
Forma: trisstuiris, Reljefs — [idzens.

Izvietojuma kartes:

.'t';

0100097011

www.kadastrs.lv

Speka esoss Ter
’ Riga
Funkcionalais zonéjums

« Rupnieciskas apbuves teritorija

Apgritinatas teritorijas

« Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

Papildu informacija

* Zemes vieniba: 01000970142 (skatit papildu informaciju)

Sapemt papildu informaciju

Sanemt pazinojumus

Voleri P

L |

atklatanol.

www.geolatvija.lv

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana® biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kdadu no paréjam Saja standarta definétajam vertesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipaSie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo IpaSumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
o nckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kave&jumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

o neckustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendg@t treSas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespejama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama IpaSuma tirgus situaciju un veértejama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertgjamam objektam ir pasreizgjais — noliktavas eka.

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

No jauna izsniegtie krediti rezidentiem, milj.EUR

= === Lauksaimnieciba, meZsaimnieciba un zivsaimnieciba Operacijas ar nekustamo Tpasumu Bavnieciba Majsaimniecibas kopa
« 2023. gada aprili bija 1,14 milj. spéka esos$u saistibu. + Péc ECB SDW Financial markets and interest rates sniegtas informacijas
« Majsaimniecibu kreditu uzskaité ieklauti: krediti majokla iegadei, par uznémumu kreditu vidéjo eiro procentu likmém jauniem darjjumiem
rekonstrukcijai, remontam, norékinu kar$u un norékinu kontu krediti, kredtti kops 2022.gada marta lidz 2023.gada martam fikséts pieaugums:
patérina precu iegadei, parégjie krediti. — Latvija 2x;
+ Neraugoties uz nesenajam pozitivajam tendencém kreditéSana, joprojam — lgaunija 2,2x;
samazinas uznémumu un majsaimniecibu interese par kreditiem. — Lietuva 1,7x.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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Euribor likmes, 01.2022-07.2023
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— Euribor 1 week = Euribor 1 month ——— Euribor 3 months. Euribor 6 months Euribor 12 months
+ Marta sakuma Euribor 12 ménesu likme strauji pietuvojas 4%, tatu, to Euribor %
nesasniedzot, saka kristies, bet TslaicTgi - jau jonija vidh 4% slieksnis 06.07.2023| 07.07.2023| 10.07.2023|11.07.2023| 12.07.2023
tika parkapts. 1 nedéla 3,398%| 3,393%, 3,395%| 3,386% 3,387%|
* 3% robezu 6 ménesu Euribor parsniedza jau februarl. 1 ménesis 3,377%  3,425%  3,438%| 3,456%  3,457%
3 menesi 3,612%| 3,640%) 3,661%)| 3,672%) 3,657%)
6 ménesi 3,905%) 3,945%, 3,931%| 3,940% 3,955%)
12 menesi 4,155%| 4,193%) 4,190%) 4,184% 4,191%
- Uznemums Linstow Baltic ir ieguvis apstiprinajumu
Satekles biznesa centra boOvniecibai - vizionaram
projektam, kas sastav no piecam savstarpgji saistitam
- - . . . . . &kal kuram di bls kultOrvésturiska: tas tik:
Biroju platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem m. no kuram divas bs kultarvesturiskas un tas tiks
integrétas kopéja bavapjoma.
1 000 B80%
500 = Jaunaja biznesa centra, kas atrodas Riga, Pérses leld
70% 2A, ir pabeigia bOvniecibas pirma faze (nodots
800 ekspluatacija). Eka, kas atrodas Krisjana Barona iela
9
700 60% 30, tiks nodota ekspluatacija idz 2023. gada
decembrim.
600 50%
500 40% - Biroju un tirdzniecibas centra Novira Plaza bavnieciba
tuvojas noslégumam, un planotais pabsig&anas termins
400 30% ir oktobris. Projekts piedavas komercialas un
300 mazumtirdzniecibas telpas.
20%
200
0% + RIga ir atvérts jauns kopstrides biroju komplekss
100 ¢ Regus Business Garden. Piecos stavos ar Kopg&jo
o 0% platibu 1077 kvadratmetri Sis modernais darfjumu centrs

o P P T T T T T T P o
Platiba gada sakuma Jaunas platibas ~ ——Pieauguma dinamika (%)
Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
22
20
12 13,5-22
14
5 12-14 10412
10 - 9-11
5 6-9
8 5-7
4
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 c
Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
4500
3500 2800-4200
2500
1900-2500
1500-1900
1500 1200-1500
- 800=4200 ¢op:9g00
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 c

piedava elastigus darba telpas risindjumus pilsétas

uznemumiem.
Lactplesa jelas 76 projekta attistibai pieSkirtas
ievérojamas investicijas gandriz 50 milijonu eiro apmeéra.
Bivniecibu planots sakt 2024. gada, un paredzams, ka
projekts tiks pilniba pabeigts 7-10 gadu laika.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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Centralais darijumu rajons (CBD)

« galvenais uznéméjdarbibas centrs pilséta, to raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu
piesatinajums;

- atlasiti rajoni : Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna Iicis

A klases biroju telpas

- prestizas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;

+ moderna arhitektara, modernas tehnologijas, augstakas klases értibas (pieméram, sporta
zale un jumta darzi) un izcils interjera dizains;

+ izcilas atra$anas vietas un plasaku értibu dé| tajos ir r

nomas

B1 klases biroji
+ labi uzturéti un piedava labas kvalitates telpas, tacu tie var nebat tik grezni ka A klases

biroji;
« bieZi vien atrodas iekarojamas vietas, bet ne vienmér centrala biznesa rajona centra;
- pieejamas standarta értibas, pi lifti, gaisa icionésana u.c.;

+ populara izvéle maziem un vidéjiem uznémumiem, kas meklé profesionalu vidi, bet
neizskata augstakas cenas variantus.

B2 klases biroji

+ parasti ir vecakas &kas, kas ir reno inotas, lai pi masdienu biroja
vajadzibam;
nodrosina apmierino3u/labu darba vietu;

- tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas, bet ar zemakam

izmaksam.
C klases biroji
* visvier is un bt is variants;
+ bieZi vien atrodas mazak pieprasitos rajonos;
+ var trokt daZu batisku értibu;
« pieméroti uznémumiem, kas meklé rentablu un finansiali izdevigako risinajumu;
+ var kalpot ka biroja sakotn&ja lokacija jauniem uznémumiem ar ierobeZotiem resursiem.
* Zivju parstrades uznémums SIA Syfud, kas darbojas ar
pre¢u zimi Port Lite, ir pazinojis par ievérojamam
Industrialo telpu platibas (takst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa investicijam 6 miljonu eiro apméra modernas zivju
gadiem parstrades rdpnicas bivniecibai Liepaja. Planots, ka
1800 80% jauna raZotne tiks pabeigta un saks darboties lidz 2023.
gada vasarai, palielinot uznémuma razo$anas jaudu.
1600 70%
o
1400 + Baltic Electro Company ir vérienigi plani ieguldit 8
60% miljonus eiro vairumtirdzni un logistil centra
1200 izveidé Dreilinu mikrorajona.
50%
1000 + Attistitajs "Piche" tuvakaja laika plano sakt divu
40% industrialo parku &ku celtniecibu lidostas apkaimé,
200, kuras planots ieguldit ap 25 miljoniem eiro, “"Green
- 0% park II" otro &ku un industriala parka "Lidostas parks
1I” otro &ku.
20%
400
+ Schneider Electric isteno nozimigu paplasinasanas
10%
200 iniciativu, bavéjot piebavi esosajai rapnicai Riga. Sis
vérienigais projekts faktiski dubultos rdpnicas platibu.
0 0% ) i
S T P PSP OO DD OSSO D RO P P PR Jaunas piebaves platiba bas 20 000 kvadratmetri, un to
) ) ) o ) o O o ) O © ) o O O ) o O O O
AT T aRTanTeRT T A et Y ey T e e ,@'{‘) planots pabeigt jau $a gada beigas.
Platiba gada sakuma Jaunas platibas —Pieauguma dinamika (%)
* Metalapstrades uznémums ICS Steel Ilidz gada beigam
plano izveidot jaunu raZotni Liepaja, Meldru iela.
Industrialo telpu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
6,5
55 4,3-6,5
4,5
3.5 3!5'4
25 1,5-3,3
1,5
A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais
Industrialo telpu pardosanas cena (EUR/m?)
1500
1
500 1000-1500
1100 850-1200
900
7
90 500-800
500

A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais

A klases noliktavas
« augstaka limena telpas, kas paredzétas efektivitatei un funkcionalitatei;

* moderna ija, plasas telpas, par tet
augsti griesti u.c.
+ parasti atrodas stratégiski svarigas vietas ar lieli: i imiem

B klases noliktavas
« praktiskas un funkcionalas, tacu tajas var trakt daZzu modernako funkciju, kas raksturigas A klases
noliktavam;

ar il j
= atrodas stratégiski mazak izdevigas vietas.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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« SIA Depo DIY ir piesaistijusi aizdevumu 21,8
miljonu eiro apméra jauna Depo veikala
blvniecibai Karla Ulmanpa gatvé, Riga.

Mazumtirdzniecibu platibas (tOkst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa Paredzams, ka veikals tiks atvarts gada laika.

gadiem
1200 50%
« Popularais lielveikalu tikls Lidl ir paplasinajies,
45% atverot vairakus jaunus veikalus. Viens no tiem ir
1000 0% loti  gaiditais Kalnciema ielas veikals
Pardaugava, Riga, kas atrodas bijusas Omega
35% velosip&du rOpnicas vieta. Ekas dizains ir rapigi

800
izplanots, lai tas harmonétu ar apkartéjo vidi. Otrs

ir Prasu iela, saja vieta ir iegulditi vairak neka 9,1
600 25% miljons eiro. Bet Sporta ielas Lidl metropoles
koncepta veikald ar blakus eso$o atras

30%

20%
N édinasanas restoranu kompleksu, kur ir veikti plasi

400
15% infrastr i todanas, modernizacijas un
Il darbi, péjai: ieguldijumu
10%
200 i apjoms ir nedaudz vairak ka 14 miljoni eiro.
5%
+ Krasta iela tiek bavéts jauns Lidl veikals, paredzot
0 0% o : = .
I S R RS NS RS S S P T RN TN WP P PN S JRR tadu izvietojumu, lai tas veiksmigi sasauktos ar
A A S S S S S N R (‘9,9(“’5 Krasta ielas un Salu tilta satiksmes plasmu, bet
Platibas gada sakuma Jaunas platibas —Pieauguma dinamika (%) Visnlaiktis odroSinotedty piskitviivelosipsdistie
un gajéjiem. Tapat Lidl veikali tikSot atvérti arf
Ker iela, un D Soseja,
Jelgava.
7
Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest
EUR/m?
: : Z
55 -~
45
35
25 10-40 450
15
5 5-10 6-10 5-10 © re— -
Aktivakas tirdzn. Arpus aktivajam Lielveikali, Lielveikali, DIy i
ielas tirdzn. ielam enkurnomnieki paré&jie nomnieki o .
Mazumtirdzniecibas telpu pardosSanas cenas (EUR/m?) g =
8000 ——
6000 e / '
3500-7000 < ,
4000 < -
' / ~
2000 1500-2500 /

N

1000-1500 A
0
Centrs, aktivakas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY B Vs
tirdzniecibas ielas tirdzniecibas ielam /
/

9,0

8,5

8,0

7.0

6.5

6,0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023H1

—e—Biroji Industrialas telpas  —e—Mazumtirdznieciba

Likmes i Latio

estoru prasito ienesigumu
dariju &

objektiem

Avots — www.latio.lv

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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Masdienas lielakoties darfjumi ar §ada tipa telpam notiek ar domu veikt telpu izbiivi komercdarbibai, vai
nodot telpas iznomasanai. Piedavajums un darfjumi ir diezgan maz, cenas nosaka objekta konkréta atrasanas
vieta un projekts, stavoklis/apdare un platiba. Kopuma pé€c www.ss.com datiem cenas lidziga tipa ekam
svarstas no 100EUR/m?-800EUR/m? atkariba no atraSanas vietas, platibas, apdares, projekta,
komunikacijam, platibas un citiem faktoriem.

Pedgja gada laika Latvija ar razoSanas/noliktavas €kam vai to dalam ir veikti 465 darjjumi:

A fute}
Katogorja & Adrese foraksts | Datums & Gads i Stivs L Platiba Zome Cona, Kop. Zoms, Veids S - | Sadremaa LS Vijand T mo
m > EUR EUR/mY EURMa g Parnu4 4 N g2
(<] essaare d; =5 5
Noliktavas, E £ Strugl
B Qoo 3 3 Biooe olitavas, 3 ' = Karksitlug \
Sérve ooty “(,;7,3% 8 ol |
Zeme Bave Qo 1 e 1 o 1 A Fecoy Pekovry
K i 0o v
Welga ' |
Bave Q0o 3/08! 1980 1 11 20 1 ol > 7 lgs Z {
Al Limbd A - \
\ Olalmiera g v I
Zeme Bave Qo & 00 130 8 866 Ventspits . lici o N
. Talst .oy R '3
Zeme Bive ) . feasy b
& Q0 fo8 1 1 800 000 0 96 o o ‘““_Mo;,,,
% (7 W Ermas (s e
Zeme Blve . = s
zs (] 3082023 197 1 R Tukume o= Madona,
] ou
o Saldus S
Zeme Bve Qo 1 2 s mso s X gl 6 4 o?
Lwam - Dobele” JE aalle W e
auska S abpils O 2
Zeme Bive Qo 1 o8 1 10000 A y | gpansk ekaby Rézehn
PR Maseal i s
LAY . [:3-] '
Zeme Bive Q0o 108 1 4 107 25000 AN 2 N\ /
Ny < i RokishTs, ) 4
Zeme Bive (- }) an Palanga 4 " Teldiai Sy Slauliai G <3 eh_o
Plunge 3 = Daugavpls’ ey
J \ aUgav ¥
Ktalped‘t “~{Panevezys J BIELARV®
Zeme Bive Q0o 4 1 8 9 16 66 X
Lo / igagnas Navapolack
D 14/08/2023 1980 2 21 18078 28000 34 19895 . f ) -
Famays: 0 o ¢ ° Kurdiy nertig A Taurags, #FRScan e N edaintel '
¥ Silute o St WUkmergal) Moletai f et
Zeme Bave ) 0082023 1968 1 509 M 7080 7 ANALS Pastavy o
v Sovetskes TS T

Cenubanka.lv

Nomas tirgus salidzinoSi zems, nomas maksas vecos angaros vidgji ir robezas no 1.5-3,5EUR/m?,
industrialas zonas atjaunotam telpam nomas maksas ir no 3-4,5EUR/m? un jauni buvétam A klases noliktavu
telpas robezas no 4-6EUR/m?.

5.5.Vertibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:

- Ekas platiba;

- upes tuvums;

- piebraucamais cels.
Negativie:

- &kas defekti.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo veértéSanas bazi, verteétajam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas verté€sana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
lidzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu
izverteéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka $§1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darjjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
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Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérsana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var bit [iguma vai ligumos
paredzgtas, vai ar liguma neparedz€tas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieS$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus

riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskont&tas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizgtas to pasSreizgja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, 11dz to seg$anas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vert§jamo aktivu,
nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvel&tas vertibas bazes, var blit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.
Augstak mingtais, ka arT vert€Sanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama
ienakumu pieeja un salidzinamo darijumu pieeja..

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1.Ienakumu pieeja

Vertiba ir spéka pie nosacijumiem:

e komunalos pakalpojumus maksa nomnieks.

e nekustama Tpasuma nodoklis sastada (1,5% apméra no kadastralas vértibas).

Kadastrala veértiba 39 295EUR

Nekustama Tpasuma nodoklis 589EUR (noapalojot)

e Kapitalizacijas likme tiek noteikta 11% apmeéra izvertgjot tirgus darfjumus, investoru prasitas
ieguldijumu likmes un finanSu tirgus situaciju.

e Nomas maksas monitorings:

(o ]X]
w

......

Telpas

Skulte f \,7

MARUPE [ vaidiate

Tetpas

£ ¥ & Tiraine ) BALOZI- 0 Ramaya N
TR Watakeins S\
Stanisi Medemciefis @

(A a

2,
%
2o,
%

© © © © © © © © © © © © © © © ©

-

Cenubanka.lv/ss arhivs
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e Izvértgjot atraSanas vietu, tehnisko stavokli, nomas maksa telpam tiek noteikta 1,5EUR/m?, pec
remonta darbu veik$anas bojatam metala konstrukcijam un vartiem.

e Ekas remonta izdevumi tiek pienemti S000EUR bez pvn.
e Apdrosinasanas izdevumi tiek pienemti 400EUR/gada.

e Zemes nomas maksas aprékins:
Eka saistita ar Valstij piedero$u zemesgabalu (kadastra apz. 01000970142) ar platibu 35741m?.

Aptuvena piesaistamas zemesgabala dalas platibas noteiksana:

Rezultati:
Garums (m): 150,49
Laukums (ha): 0,11
Testatijumi:
Garuma vienibas: m (meti

Laukuma vienibas:  ha (hek

Kadastrala vértiba — 214938EUR (Universala), matematiska piesaistamas dalas kadastrala vértiba — 6615EUR,
nomas maksa péc lidziga tipa ligumiem tiek pienemta 4% gada, jeb 265EUR/gada, noapalojot.
Eka saistita ar Valstij piederosu zemesgabalu (kadastra apz. 01000980051) ar platibu 1844m?.

Aptuvena piesaistamas zemesgabala dalas platibas noteiksana:

Mérisanas riki

< & %X
................. Rezultati:
. Garums (m): 123,16
Laukums (ha): 0,07
g Iestatijumi:
Garuma vienibas: 'm (metri)

Laukuma vienibas: ha (T'lektéri) -

| Izmantoti VZD, LGIA dati

Kadastrala veértiba — 13719EUR (Universala), matematiska piesaistamas dalas kadastrala vértiba — 5208EUR,
nomas maksa pec lidziga tipa [igumiem tiek pienemta 4% gada, jeb 208 EUR/gada, noapalojot.

.

Piesaistes plani netika piestaditi.

Nekustama ipasuma Riga, Bekergravja iela 3, novertejums.
15



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Apreékins:
1.gads 2.gads Pécperiods
lenakumi
Iznomajama telpu platiba
telpu platiba, m2 405,30 405,30 405,30
nomas maksa, EUR/m2 1,50 1,50 1,50
riska un noslodzes koeficients 0,5 0,85 0,85
Gada efektivais bruto ien€émums 3648 6201 6201
Kopgjais efektivais bruto ienémums 3648 6201 6201
Izdevumi
Nekustama TpasSuma nodoklis, EUR 589 589 589
Apdrosinasana, EUR 400 400 400
Zemes noma 473 473 473
Remonti 5000
Izdevumi, kopa, EUR 6462 1462 1462
Neto nauda, EUR -2814 4739 4739
Kapitalizacijas likme 11,0%
Reversija 43083
Diskonta likme 11,0% 11,0% 11,0%
Diskonta koeficients 0,90 0,81 0,81
Diskontétie naudas lidzekli, EUR -2535,41 3846,35 34966,83
Diskontétie naudas lidzekli, kopa, EUR 36277,78
Aprekinata vertiba, noapalojot, EUR 36000

6.2. Tirgus datu salidzinamo darijumu pieeja

ipa§ums 1. RTga, © Daugavgrivas Soseia 104, iga (Spive)
Daugavgrivas Soseja 10A. ey Gt ton .
Zemesgabala platiba-0m?> M,», e 5 &
Ekas kopéja platiba — 438m> | s

Metala tipa. '

Darijums 10.2024 par s

35 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

© Vajstiruiela 8 k-6, Riga (Rumbula)

Ipasums 2. Riga, Vgjstiiru iela
8 k—6‘ Darfuma informixcia Objekta informdcia Cena Doméjamés dajas

NN 0D ON0ES0AS 4ME 42000 BS nav n

Zemesgabala platiba-0m?,

@ ifomécia 3 Darjumi MiEi () omentii (3 Kerte

Ekas kopgja platiba — p—
494.6m?>,

Metala tipa.

Darijums 10.2025 par
42 000EUR.
IzmantoSanas avots

s nformaciia

www.cenubanka.lv
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»»

Ipasums 3. Riga, Matrozu iela
32.

Zemesgabala platiba-0m?.
Ekas kopgja platiba —
449.5m?,

Metala tipa.

Darijums 07.2023 par

40 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Matrozu ela 32, Riga (Kipsala)
Ouhuma bfomcla Oefeta fomcia Cora Doaamas cans
20072023 %0703 00562006 2097 24000 e

Ik 5 Darfumi 1

Saistite dadjumi

Saistie darfumi netka atra

Vesturiskie darjumi

Bae

O carfumi 4 8ka

st

B
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3

Salidzinama ipaSuma pardosanas/piedavajuma cena, 35000 42000 40000
EUR
Pard_osanas cenas korigésana, ieveérojot darfjjuma 1.00 1.00 1,00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor.lge_sana, ieverojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo TpaSumu tirga
Salidzinama ipasSuma korigéta pardosSanas cena, 35000 42000 40000
EUR
Ekas platiba, m” 438.0 494.,6 449.,5
Zemes gabala platiba, m?
= 2 s =1
Eku pla‘;Tbas 1 m” nosacita pardoSanas cena, 79.91 84.92 88.99
EUR/m
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala -10% -7,99 -10% -8,49 -10% -8,90
saistiba ar blakus €ku 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tehniskais stavoklis/fasade -10% -7,99 -10% -8,49 -5% -4,45
ick$€ja apdare 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
€kas lielums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
komunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums/ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstruktivais risinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Kopeéja korekcija| -20% -15,98 -20% -16,98 | -15% | -13,35
Salldz‘l’namo eku platibas 1m?2 korigeta 63,93 67,93 75,64
pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo éku platibas 1m2 vidéja korigéeta 69.17
nosacita pardosSanas cena, EUR i
Vertejamas ekas platiba, m2 405,3
Vertéjama zemes gabala platiba, m2
Novértéjama nekustama ipasuma tirgus vértiba, 28033
EUR
Noapalota tirgus vertiba, EUR 28000

legiito rezultatu apkopojums:
Tiek noteikts pie pamatojuma, ka §adus Tpasumus pérk investori savam vajadzibam/lieto$anai, vai lai iznomatu iegadajamo paSumu.

Aprekinata .Pleej as
vériiba ietekmes
koeficients
Ienakumu pieeja 36 000 50%
Tirgus datu salidzinajumu pieeja 28 000 50%
Aprékinata ipaSuma tirgus vértiba, EUR 32 000
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Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveértéti izsoléem raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertejumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka Ipasuma
fiziskais stavoklis 11dz Tpasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindsana un TJpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinansgSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezg1 iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekoSanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vertéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 5%.

Kopéjais samazinajums veértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 45% 14 400EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinaju$i, ka nekustama ipaSuma - noliktavas (kadastra apz.
01000970142005), kas atrodas Riga, Bekergravja iela 3, 2025. gada 16. decembri, vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos ir noteikta:

17 600EUR (septinpadsmit tiikstos$i sesi simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, vadoties no miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e  visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

o atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT $1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

e mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e §1 veértéjuma sagatavosSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, k@ vien to parakstijusas personas.

e visiem vértetajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosSu elektronisko parakstu un satur laika Zzimogu.
Nekustama TpaSuma vertetajs
LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertejums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprekinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka arT kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertejamais Ipasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimétas.

Vertejuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertgjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpagumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienosanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot, kd ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju sniegto informaciju. Nekada cita €kas tehniska stavokla inZeniertehniska parbaude nav
veikta, un vertetaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas varetu atklaties pec apsekoSanas
briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus p&c savam vislabakajam iespgjam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértéSanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotné. lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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